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PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Is bu rapora konu olan planlama alani; Rize ili, Merkez ilcesi, Yesildere Mahallesi Kazdal Mevkii
0 ada 343 parsel ve Taslidere Mevkii 0 ada 496 parsel numarasina kayith 1/1000 o6lcekli
G45A06B2A ve G45A06B2B paftalarinda bulunan tasinmazi konu almaktadir.

Sekil 1. Planlama alaninin konumu

0 ada 343 nolu tasinmaz, genel olarak diiz bir topografya iizerinde, Yesildere mahallesinin
ortasinda Muradiye Belediye Baskanligi binasinin kuzeyinde bulunmaktadir. Fiiliyatta
tasinmazin kuzeyi dinlenme ve oyun alami amach belediye parki, giineyi Muradiye ilkokulu
olarak kullanimi bulunmaktadir. 496 nolu parsel ise, Belediye Hizmet binasinin dogusunda,
egimli bir topografya lizerinde, fiiliyatta ¢ay tariminin yapildig1 bahce olarak bulunmaktadir.

Sekil 1'de planlama alaninin konumu gosterilmektedir.

PLANLAMA ALANINI KADASTRAL DURUMU

Planlamaya konu alt1 adet parselin TKGM
online portal lizerinde goziiken hali Sekil-

2’de gosterilmektedir. (Sekil 2).

Sekil 2.



PLANLAMA ALANIN MEVCUT IMAR DURUMU
0 ada 343 nolu taginmazin, meri imar planinda kuzeyi Park Alani, giineyi ilkokul Alani olarak; 0
ada 496 nolu tasinmazin tamami Pazar Yeri olarak planlanmistir. Planlama alanlarinin alansal

durumlari Tablo-1'de gosterilmektedir. Mevcut imar durumu ise Sekil 3'de gosterilmektedir.

FONSKIYON MEVCUT ALANI |
ilkokul Alani 1648,62 m?

Park Alani 641,16 m?

Pazar Yeri 2159,94 m?
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Sekil 3-Meri imar plam

Planlama alaninin batisindan 10 metrelik imar yolu, ortasindan dere ge¢mektedir. Derenin
dogusunda egimli topografyada Pazar Yeri fonksiyonu yer almaktadir. Pazar Yeri, plan

kurgusuna gore giineyinden gecen 7 metrelik imar yolu ile hizmet almaktadir.

PLANLAMANIN GEREKCESI

Muradiye Beldesi, Rize merkeze bagli, yaz ve kis niifuslarnn farklilik gosteren, yerel niifus
dinamiklerini koruyan, belde belediyesi konumundadir. Bolge, kendine has 6zellikleri, dogas1 ve
yerel halkiyla bolgenin ilgi cekici cazibe merkezlerinden biridir. Gelisen ve kirsal kalkinmanin
bir parcasi haline gelen Muradiye Beldesi, beldede ihtiya¢ duyulan kiiltiirel etkinliklerin
gerceklestirilebilecegi kamusal mekanlar yoniinden yetersizdir. Beldenin kiiltiirel etkinlik ve

kamu yararina hizmet edecek aktivitelerin hayat bulacagi mekana ihtiyact bulundugu



bilinmektedir. Bu ihtiyacin karsilanmasi amaciyla, s6z konusu plan degisikligi
gerceklestirilmistir.
Sonugc olarak, parseldeki yapilasma kararlarinin diizenlenerek kentsel donat1 ihtiyacinin

karsilanmasi yapilan plan degisikliginin amacidir.

PLANLAMA KARARLARI

Bilindigi lizere imar planlari, mevcut ve gelecekte dngoriilen kentsel dinamikleri dikkate alarak,
kentin planlanma isleminin mekansal boyuta yansitilmasidir.

Planlama calismasinda, 343 nolu parselin kuzeyinde bulunan Park Alani kaldirilarak, tasinmazin
dogusunda yer alan Pazar Yeri fonksiyonunu giineyinde yeni bir Park Alan1 tanimlanmistir. 343
nolu parselin kuzeyinde Kiiltiirel Tesis Alani'nmin tanimlanmasiyla, tasinmazin glineyindeki
Ilkokul Alany, fiiliyatta bulunan bahc¢e duvarina kadar revize edilerek gercek élgiileri korunarak
plana yansitilmistir. Kiiltiirel Tesis Alani'nin Emsal=0,6 ve bat1 ve dogudan 5’er metrelik cekme
mesafesi ile yapilagsma kararlar1 tanimlanmistir. Kaldirilan Park Alani, Pazar Yerinin glineyinde
yeniden tanimlanirken, Pazar Yeri'nin boélgenin ihtiyaglar1 g6z 6niinde bulundurularak alansal
biytikligi revize edilmistir. Bu sayede imar plani, giincel dinamikleri ve ihtiyaclara cevap
verebilecek mekansal yonlendirmeyi saglamis bulunmaktadir. Gergeklestirilen plan degisikligi

Sekil-4’de gosterilmektedir. Plan degisikligiyle diizenlenen alansal biiyiikliikler Tablo-2’de

gosterilmektedir.
FONKSIYON ONERi ALAN
ilkokul Alani 1400,79 m?
Park Alani 650,24 m?
Pazar Yeri 1515,00 m?

Kiiltiirel Tesis 888,99 m?
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Sekil-4 Plan degisiklik teklifi

PLAN HUKUMLERI

1-KULTUREL TESIS ALANINDA GERCEKLESTIRILECEK YAPININ YUKSEKLIGI AVAN
PROJE ILE BELIRLENECEKTIR.

2-KULTUREL TESIS ALANI GUNEYDEN CEKME MESAFESI BARINDIRMAMAKTA OLUP,
GUNEYDEN ILKOKUL ALANINA BITiSIK OLARAK YAPILASMA SAGLANABILIR VE BU
SEKILDE TASINMAZA iIMAR DURUMU VERILEBILIR.



